GRUNDEJERFORENINGEN GRESUNDSHJJ

Referat fra ekstraordinaer generalforsamling den 11. juni 2008

Dagsorden

1. Valg af dirigent
Anden afstemning af tidligere fremsatte forslag
i. Forslag til vedtaegtseendringer (genfremseettelse af punkterne 1, 2, 3, 4 og 5a)
ii. Forslag til eendring af § 4, 7. pkt. fra Hoffmann
iii. Forslag til ordensreglement fra bestyrelsen
3. Valg af revisor og revisorsuppleant
4. Eventuelt

1. Valg af dirigent
Henning Biil foreslas som dirigent og veelges.

Henning forklarer afstemningsreglerne. Han konstaterer, at der er indkaldt rettidigt til den ekstraordinzere
generalforsamling.

2/3 af de fremmeadte, stemmeberettigede medlemmer skal stemme for, nar vi stemmer om
vedteegtsaendringer. @vrige afstemninger er almindeligt flertal, hvor 2/3 af de stemmeberettige medlemmer
skal veere til stede, for at generalforsamlingen er beslutningsdygtig.

126 medlemmer i alt
89 stemmeberettigede (betalende medlemmer)
74 stemmeberettigede medlemmer er repraesenteret enten fremmgadt eller afleveret fuldmagt.

Henning konstaterede pa den baggrund, at generalforsamlingen er beslutningsdygtig.

2. Anden afstemning af tidligere fremsatte forslag

Vedtaegtsaendringer fremsat af bestyrelsen
Kort resumé af punkterne gives af formanden:

Punkt 1) Arlig opkraevning af kontingent uden pakrav ifelge vedtaegternes § 14
Punkt 2) Kontingentet forfalder efter afholdt generalforsamling, nar budgettet for naeste ar godkendes.
Punkt 3) "Vippeordning” for bestyrelsesmedlemmerne for at skabe mest mulig kontinuitet i bestyrelsen.
Formulering preeciseres sa der star at 2 skal vaelges lige ar og 2 skal vaelges ulige ar.
Punkt 4) Ordensreglementet skal falges.
Punkt 5a) Opseetning af grent tradhegn er tilladt.
Afstemningsresultat:
Der stemmes om alle forslag samtidigt.. Der er ingen der stemmer imod.
Ingen undlader at stemme.
Vedteegtsaendringerne er vedtaget med
alle stemmer

Det preeciseres at vedtaegtseendringer ikke ngdvendigvis skal tinglyses med det samme. Der kan samles
andringer over en leengere periode, som tinglyses samlet pa et senere tidspunk.

Afstemningen betyder, at § 6 i vedtaegterne er bortfaldet.

Afstemningen betyder, at vedteegternes § 14, stk. 1, 2 pkt. fremover er formuleret saledes:
"Bidraget indbetales arligt uden pakrav til det anviste betalingssted senest den 1. juni”.

Afstemningen betyder, at der som nyt punkt 2 til vedteegternes § 11 er tilfgjet falgende:

"3 bestyrelsesmedlemmer vaelges forskudt for 2 ar ad gangen, saledes at 2 medlemmer er pa valg i lige ar og
1 medlem er pa valg i ulige ar. De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges for 1 ar ad gangen. Der veelges 1-2
suppleanter. Suppleanter veelges for et ar ad gange.
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Det tidligere pkt. 2 bliver herefter pkt. 3 osv.

Afstemningen betyder, at der til vedtaegternes § 3, stk. 5 som nyt pkt. 2 og pkt. 3 tilfgjes falgende:

”| det omfang, der i henhold til disse vedteegter fastsaettes et ordensreglement for Grundejerforeningen
Jresundshgj, er foreningens medlemmer samt beboere i foreningen og disses geester forpligtet til at felge
det. Ved et medlems eller en beboers overtraedelse af ordensreglementet, kan bestyrelsen for
grundejerforeningen gere brug af de i vedteegterne anfgrte befgjelser.”

Afstemningen betyder, at der til vedteegternes § 4 som nyt pkt. 10 tilfgjes folgende:
"Der kan opseettes grgnt tradhegn pa indersiden af haekkes som statte for denne. Hgjden pa tradhegnet ma
ikke overstige haekkens hgjde og til alle tider hgjst vaere 140 cm.”

Det tidligere pkt. 10 bliver herefter pkt. 11.

Vedtaegtsaendringer fremsat af Hoffmann
Hoffmann’s forslag motiveres af formanden.

Det pointeres at dét, der stemmes om, er udelukkende farven pa skurene — ikke "2 pa 1” beklaedningen af
skurene. Beklaedningen og taetningen af skurene vil blive udfert under alle omsteendigheder, som lovet af
Hoffmann, sa vi far et taet og holdbart skur.

Der udtrykkes uklarhed omkring hvilke konsekvenser det har, hvis der stemmes ja til Hoffmanns forslag. Hvis
farven pa treeet godkendes frygtes det, at det bliver samme kvalitet trae, som nuveerende (der flere steder er
rad i), der gennemfgres for hele "2 pa 1” bekleedningen, hvilket flere beboere ikke er tilfredse med.

Henning Biil tilfgjer en kommentar om situationen, hvis forslaget evt. nedstemmes. Han mener, det i en tvist
vil blive vurderet, om omkostningen for Hoffmann er rimelig i forhold til nytteveerdien, safremt alt treevaerket
skal udskiftes. Vi vil naeppe kunne fa medhold i, at der skal laves helt nye skure, da det ikke vil vaere en
rimelig omkostning for Hoffmann.

Det konstateres af en beboer, at hvis skuret skal laves korrekt handvaerksmeessigt med en "2 pa 1”
beklzedning, sa skal alle breedder tages af, og der skal saettes nye pa, da de underste breedder i sa fald skal
veere bredere, end de er nu ift. mellemrummet mellem braedderne.

Det konstateres ogsa, at den nuvaerende lgsning er meget langt fra den tegning, der er pa prospektet, vi har
kabt husene ud fra.

Det foreslas, at beboerne udarbejder et forslag til udbedring af skurene.

Det foreslas, at Hoffmann kommer med en beskrivelse af deres forslag til en udbedring af skuret, sa de
bygningssagkyndige i blandt beboerne kan vurdere lgsningen og kvaliteten af det.

Det bemaerkes, at Hoffmanns motivation for at 2endre farven ma haenge sammen med, at de ikke behaver
fierne de nuveerende breedder, men kun saette ekstra braedder af samme type og kvalitet udenpa. Derfor
udtrykkes der skepsis overfor kvaliteten af den foresléede "2 pa 1” bekleedning.

Den tidligere bestyrelsesformand forteeller, at Hoffmann hele vejen igennem har holdt farven og "2 pa 1”
beklaedningen helt adskilt. Der har aldrig veeret tale om en sammenkaedning af de to ting. Stemmes der i mod
forslaget, og vi vinder en sag, kan vi risikere at Hoffmann laver

den samme 2 pa 1 beklzedning og derefter maler skurene hvide. Afstemningsresultat:
25 medlemmer stemte for
Hoffmanns fuldmagter udger 15 stemmer. 2 medlemmer stemte ikke

47 stemte i mod og dermed er
forslaaet stemt ned

Forslag til ordensreglement for bebyggelsen

Forslaget er aendret sa forbud mod fodboldspil er aendret til alt boldspil.
Forslaget om cykling pa stierne er fiernet. Det kan tilfgjes igen senere, nar en formulering er udarbejdet. Det
kraever ikke vedteegtseendringer.
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Spargsmal omkring formuleringen om afholdelse af fester diskuteres. Formanden forklarer, hvad bestyrelsens
holdning er til afholdelse af fester pa feellesarealerne. Argumentationen gar primaert pa, at der kun er fa
arealer, som er egnede til fester, og sa vil det vaere de samme beboere, som skal dgje med larm og gener fra
festerne hver gang.

Der knyttes en kommentar til diskussionen omkring etablering af et feelleshus pa et senere tidspunkt, nar vi er
kommet igennem problemerne med skimmelsvamp og fugt.

Der efterlyses en mere praecis formulering af, hvad "private fester” er. Det foreslas, at der arbejdes videre
med en mere praecis formulering, som sa kan indarbejdes i ordensreglementet, og at ordensreglementet som
helhed stemmes igennem.

Muligheden for at lave en aftale med Rosenhgj omkring brug af deres festlokaler naevnes. Der opfordres til at
arbejde videre med dette.

Kommentar til parkeringen og formulering af “privat parkering” frem for "gaeste parkering”.
Spargsmal til nsevnte 1 parkering pr. hus ift. 1Y parkeringsplads pr. hus. Formanden forklarer, at det er 1 fast
tildelt plads. Resten ma man "slas” om.

Spergsmal vedr. parkering i fm. flytning f.eks. — er det ok, at der midlertidigt star en trailer. Den tidligere
formand henviser til vedtaegternes beskrivelse af dette.

Der stemmes om hele ordensreglementet samlet.
Det er ikke en vedtaegtsaendring. Flertallet af
fremmgdte kan stemme forslaget igennem.

Afstemningsresultat:
Vedtaget med alle stemmer.

Du kan se ordensreglementet pa grundejerforeningens hjemmeside.

3. Valg af revisor og revisorsuppleant

Som revisor opstiller Jorg Kutter, Pilehgj 31 Afstemningsresultat:

Som revisor suppleant opstiller: Frederik Nielsen, Hyldehgij Jorg Kutter er valgt som revisor
33 Fredgrlk N|elsen er valgt som revisor

4. Eventuelt

Bestyrelsen orienterer om forskellige sager:

Plankeveaerk

Plankeveerk er opsat i Pilehgj. Der har veeret afholdt et mgde med Kommunen om det, da der er uklarhed
omkring forskellige formuleringer i hhv. Lokalplan og vedteegter. Der er ifalge Kommunen forskellige former
for hegn:

- Feelleshegn som star i skel,

- Eget hegn som star pa beboer egen grund og i en afstand s man kan komme til et evt. faelles hegn

- Indre hegn som star mindst 1,70 inde pa egen grund

Opseetning af plankeveerk defineres som eget hegn ifglge vores vedtaegter. Nar der er bestemmelse om
feelleshegn, skal det feelleshegn kunne vedligeholdes. Det er et vurderingsspargsmal fra sag til sag.

Det henstilles, at der ikke opseettes flere plankeveerker, far der er lavet et feelles forslag til en lgsning, sa vi
undgar at fa alt for mange forskellige typer og udseender pa hegn i bebyggelsen.

Haekstotteudvalget, der er nedsat, er udvidet til ogsa at se pa forslag til plankeveerk. Henvendelse til Dorte,
Hyldehgj 13 med evt. forslag.

Parabol
Lokalplan beskriver, at der ikke ma opseettes private paraboler. Der er pt. opsat en parabol pa feelles areal —
beboeren vil blive bedt om at fijerne den.
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Terrasse pa feellesareal
Der er i Pilehgj en beboer, som har opsat en tree terrasse pa feellesarealet. Beboeren er blevet bedt om at
fierne den.

Markise
En beboer i Pilehgj har bestilt en markise. Beboeren vil blive bedt om at den fjernes, nar den opsaettes.

Mailboks pa hjemmesiden

Brug mailbox’en. Vi vil tamme den indenfor 3-5 dage. Bestyrelsen bliver pt. "lagt ned” med henvendelser pa
alle mulige tidspunkter. En beboer sparger til traeffetid for bestyrelsen? Der opfordres i stedet til at
kommunikationen gar gennem hjemmesidens mailboks!

Mode arrangeres med Gert og Bjorn fra Hoffmann
Gennemgang af feellesarealer.

Vi vil ved overtagelse af feellesarealerne lave en aftale med Kaj Lorentzen, Hoffmann om 3 gennemgange af
feellesarealerne. Der vil vi benytte os af en radgiver, sa vi sikrer, at faellesarealerne er klar til at ga i drift.

Indsamling af historik og viden fra beboerne omkring byggeriet generelt

Bestyrelsen opfordrer beboerne til at informere bestyrelsen om de erfaringer og den viden, der ligger hos de
enkelte, sa bestyrelsen bliver bedre klaedt pa til at tage kampen op med Hoffmann. Det skal sikre, at nar
bestyrelsen er i dialog med Hoffmann, sa har vi de bedst mulige kort pa handen og beleeg for de pastande, vi
fremsaetter.

Beplantning
Det naevnes at de traeer, der star langs med stien mod @st kan blive meget hgje. Der opfordres til, at vi holder
det nede sa vidt muligt.

Formanden naevner, at der szettes gang i et beplantningsudvalg, nar bestyrelsen far lidt luft til det, og nar vi
far et overblik over, hvordan arealerne ser ud, nar vi overtager dem fra Hoffmann.

Problemer pa faellesarealerne generelt
Hvis det opdages, at der er noget galt med et aflgb eller lign pa feellesarealerne, kan det meddeles
bestyrelsen, som derefter kontakter Hoffmann, indtil vi overtager feellesarealerne.

Problemer med beskadigelse af biler og vinduer i fom. Hoffmanns arbejde pa feellesarealer og huse.
Det er op til den enkelte husstand at dokumentere skaderne og anlaegge erstatningssag.

Problemer med jordbunker i bade Hyldehgj og Pilehgj samt darlig og edelagt belaegning pa vejene.
Belaegningen skal laves faerdig, men vi ved ikke hvornar. Hvad kan vi gare for at fa det fremskyndet? Det
forslas at vi giver Hoffmann en advarsel, og sa far lavet det for deres regning. Kan vi det? Henning Biil mener,
det vil veere en starre sag, men det kan i princippet godt lade sig gere.

En beboer neevner, at vi under alle omstaendigheder har krav pa straks at fa lavet "opkanterne” i alle etaper.
Opkanterne er overgangen mellem fliser og asfaltbelaegning, hvor der karer biler.

Der er frygt for ulykker og skader pa savel ting som personer. Eks. i forbindelse med stilladser, nar det
blaeser. Hoffmann har veeret arrogante og afvisende overfor flere beboere, nar der f.eks. blev papeget, at der
var farlige stilladser udgravninger mv. i naerheden af vores boliger.

Det opfordres til, at beboerne, hvis der i fremtiden er eks. farlige stilladser, kontakter politiet og
arbejdstilsynet. Ligesadan, hvis der graves huller, uden at der opsaettes afmaerkning og afspaerring.

Bestyrelsen opfordres til at bede Hoffmann gere mere rent efter sig, nar de arbejder pa vores grunde og
feellesarealer. Det er sagt flere gange, men bliver ikke bedre.

Kommentar fra en beboer om, at vi som bestyrelse bgr kunne kraeve en "byggepladsplan” fra Hoffmann, sa vi
kan vide, hvor de pateenker at parkere deres maskiner, laegge deres materialer osv. Vi bar ogsa kunne blive
informeret labende om, hvilke udbedringsarbejder de pataenker at lave i neerheden af vores beboelser
(udbedring af fliser, der er skredet sammen osv.)
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Restance pa betaling af kontingent

Henning Biil naevner, at der er knap 200.000 kr. i restance pa betaling af kontingenter. Hoffmann har betalt for
deres boliger, der ikke er solgt, sa restancerne er pa gvrige ejere. Bestyrelsen informerer om at der vil blive
udsendt rykkergebyr pa 50 kr. til de ejere, der endnu ikke har betalt og dernaest vil det blive indgivet til
inkasso. Ejerne vil blive palagt at betale inkassoudgifterne.

Formanden neevner, at vi kan komme i vanskeligheder med likviditeten, hvis vi i lgbet af kort tid skal overtage
driften af feellesarealerne, sddan som gkonomien ser ud pt. Vi forventer da ogsa, at der gar lidt leengere tid,
far Hoffmann kan overdrage feellesarealerne til os, og sa gar vi nu en ekstra indsats for at fa de udestaende
betalinger ind.

Kgbenhavn, den 20. august 2008-08-20

Henning Biil, dirigent
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