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12.august 2007

Referat fra bestyrelsesmede i grundejerforeningen
Oresundshaj den 18. september 2007,

Til stede var:

Allan Levgreen, formand

Thomas Hansen, kasserer

Mads Mortensen

Sarah DeMasi

Signe Ebbesen, suppleant, referent

Felgende punkter var p& dagsordenen:

e R i il s e

11.
12.
13.
14.
15,
16.
17.
18.
19.
20.

21
22,
23.
24.

25

Godkendelse af dagsorden.

Godkendelse af referat fra bestyrelsesmadet den 2. august.

Status pa henvendelser fra ejere/beboere

Status pa indbetalinger af kontingent fra ejere i 1. og 2. etape; grundejerforeningens akonomi
Status pa etablering af lagepladser

Status pa feeliesarealerne, og i den forbindelse dreftelserne med Hoffmann

Status pa henvendelseme til Hoffmann

Status p& udbedring af fejl og mangier — bade udvendigt og indvendigt

Status pa "gennemgéaende sager™: etablering af loftrum; vinduer; terrassedegre; skure — farve og
isolering; hoveddore

Status pa Kontaktoplysninger til ejeme og Nyhedsbrevets omdeling

Status pa "nabo-problemer”

Status pa hjemmeside — madet med Rasmus; hvad skal der pa hjemmesiden; hvor langt er vi osv.
Foreningens advokat

"Telefontid” for formanden/bestyreisen

Dreftelse af, om bestyrelsen skal have "telefonvederliag”

Status pé opszetning af bajler og skiltning

Draftelse af hegn — igen

Nedsaettelse af IT-, tele- og tv-udvalg

Fastsasttelse af en dato for generalforsamiing

Grundejerforeningens kalender for resten af dette ar og nasste ar (fastelavn, Sct. Hans, fzelles
sommerfest, sensommervejfest, faelles havedag, juletur mv.)

Plan for fazlles arbejdsdag d. 29. september

Kommunikation intemt | bestyrelsen

Andring af fast mededag

Forslag om samiet "bekymret” henvendelse til politichef og/eller borgmester angaende
knallertfaerdsel pa stisystemer og generel ro og orden i omrédet.

Evt.
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Adl,

Dagsorden blev godkendt.

Ad2:

Referatet fra modet den 2. august 2007 blev godkendt.

Ad.3:

Allan har haft 2 henvendelser fra beboere/ejere, som han har besvaret telefonisk.

Mads har haft en henvendelse, som han har besvaret pr. mail. Mads har desuden haft en
naboklage, jf. pkt. 11.

Thomas har haft en henvendelse vedrorende balladen i Niviceniret. En familie, der har kebt hus
her, er bekymret og usikre p&, om de vil lade deres barn vokse op her. Thomas har talt med dem
og forklaret, at vi her i beboelsen ikke merker noget til problemerne i Nivacentret.

Thomas har desuden faet en henvendelse fra Winnie Daugaard, der gerne vil vaere med i
grundejerforeningens fest-/arrangementsudvalg.

Signe har haft en henvendelse vedrarende gaster til ejere i bebyggelsen, der kerer race pa vejen
for enden.

Sarah har fiet en reekke henvendelser vedrerende vinduer og dere. Hun har sendt en kopi af
referatet fra beboermadet med Niels Haldor Bertelsen.

Bestyrelsen var snig om at orientere om problemerne med dere og vinder pd den naste
generalforsamling, samt i perioden indtil da at orientere nye beboere om de typiske problemer
med husene.

Bestyrelsen draftede kort behovet for at have en formand, der er bosat i @resundshej og som kan
tage dialogen med Hoffmann og beboerne direkte. Bestyrelsen var pa den baggrund enig om at

a&ndre sin konstituering, indtil Allan fiytter ind. Thomas blev valgt som midlertidig/fungerende
formand. Signe varetager indtil videre posten som kasserer.

Ad. 4:

Grundejerforeningen har en fornuftig ekonomi. Der stér pd nuvarende tidspunkt omkring
100.000,00 kr. pa kontoen.

Der er 12 parceller i etape 1, der ikke har betalt kontingent. Thomas formulerer en rykkerskrivelse,
der udsendes tit de pagzldende snarest.

Beboerne i etape 2 er forst nu begyndt at flytte ind, og bestyrelsen var derfor enig om, at
rykkerskrivelser til etape 2 afventer indtil videre.

Det blev aftalt, der fremover palegges et rykkergebyr pa 150,00 kr. pr. rykkerskrivelse. Dette vil
fremgé af naste nyhedsbrev.

Ved indbetaling af kontingent skal man anfare sin adresse, dvs. vejnavn og husnummer (eksempel
Hyldehei 19).
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En ejer i etape 1 var ved en fejl kommet til at betale 20.000 kr. for meget i kontingent, Belebet er
tilbagebetalt til den pageeldende. Han har efterfalgende indbetalt kontingent for ar 2007 endnu
engang. Thomas kontakter ham for at hore, om han vil have belebet tilbage nu, eller om det skal
krediteres for nazste 4r,

Ad. 5:
Legepladserne leveres i uge 39.

Bestyrelsen har lovet at sende Lars Lej en oversigt over placeringen af legeredskaberne. Sarah
udarbejder en tegning, som sendes til dem.

Vedrorende opsaztning af legehuse pa legepladserne blev bestyrelsen enig om ikke at kebe
legehusene hos Lars Lej, da de er for dyre, men i stedet for undersege andre muligheder.

For si vist angér legepladser til Pilehoj, skal det undersages, om arealerne er klar til opsatning af
legeplads om 8 uger. Sarah kontakter Hoffmann med henblik pa en afklaring.

Betaling af legepladserne — regningen skal sendes til Hoffmann A/S, ved Kaj Lorentzen,

Hoffmann har meddelt, at det ikke er nadvendigt at klargaere legepladsarealet pd Hyldehaj
yderligere, men Sarah kontakter alligevel Gert Olsen med henblik pa en endelig afklaring.

Ad. 6:Der er ikke sket noget videre i forhold til etablering af fellesarealerne. Bestyrelsen var enig
om, at kontakte Hoffinann med henblik pa fastsettelse af en ny madedato, hvor den primare
droftelse skal vaere overtagelse af fllesarcalemne.

Ad. 7:

Aftalt, at bestyrelsen har en kanal til Hoffmann. Som fungerende formand bliver det Thomas, der
varetager kontakten med Hoffimann, Signe laver en opsamling pi alle henvendelser til og
udestiender med Hoffimann til Thomas.

Ad. 8:

Det gér stadig for langsomt med udbedringen af fejl og mangler, bade indvendigt og udvendigt.
Det er opfattelsen, at fejlene bliver udbedret efter et princip om, at den der rdber hojst, f&r hjzlp
forst.

Bestyrelsen vil forsgge fortsat at presse pa, for at fa sat mere fart pd udbedringen af fejl og
mangler.

Ad9:

Skure: Hoffmann vil have sendret vedtzegterne, sa det fremgdr, at trevaerket skal vere gront i
stedet for hvidpigmenteret, De forventer at rejse forslag herom pa neste generalforsamling.
Bestyrelsen var enig om at fastholde, at skurene skal hvidpigmenteres, som det stir i vedtegterne.
Bestyrelsen agter at tage draftelsen med Hoffmann pa (forhabentligt) naste mode.

Bestyrelsen var enig om at rette henvendelse til Hoffmann om montering af vandnaeser og
vindskeder pa skurene, for at sikre dem mod vind og vejr. Hvis anordningerne ikke monteres méa
det forventes, at treeveerket pa sigt vil tage skade.
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Loftsrum i huse p4 2 etager: Der er ikke sket noget p4 omradet. Rygtet vil, at det er for dytt for
dem at montere loftrum i alle 2-etagers-husene, og at de derfor vil trackke tilbuddet tilbage.

Bestyrelsen vil fastholde overfor Hoffmann, at alle 2-etagers huse, der har accepteret tilbuddet om
etablering af et loftrum, skal have det etableret.

Ovenlysvinduer: Det blev forestaet, at grundejerforeningen anseger kommunen om tilladelse til at
etablere ovenlysvinduer, Der skal ogsé seges tilladelse hos arkitekten. Bestyrelsen overvejer, om
der skal gés videre med forslaget.

Terrassedore/-vinduer: Der er problemer med terrassederene, der er haftet forkert. De er heeftet i

vinduessiden, men de burde vare hxftet ved vaegen — vinduesrammerne kan ikke bare dorene.
Bestyrelsen folger op pé spergsmélet overfor Hoffmann.

Det forlyder, at der vil komme et tilbud pi stormsikring pa dere og vinduer. Bestyrelsen felger op
herpa overfor Hoffmann.

Hoveddere: Der er ikke sket noget med hovedderene. Det kan overvejes, om bestyrelsen skal
arbejde mod en felles udskifining af hoveddere om nogle ar.

Ad. 10:

Der er kun 2 husstande i etape 1, der har henvendt sig med kontaktoplysninger for at fa tilsendt
nyhedsbrevet elektronisk.

Det skal endnu engang understreges overfor alle, at nyhedsbrevet fremover kun udsendes
elektronisk og derefter leogges pd grundejerforeningens hjemmeside.

Ad. 11:
Der er blevet indbragt 2 sager om nabostridigheder for bestyrelsen.

Mads gengav kort problemet i sag 1 vedrerende larm, truende adferd, lose hunde og manglede
oprydning og vedligeholdelse af udearealer og gav en opsummering af status.

Dette gav anledning til en generel droftelse af, hvorndr bestyrelsen skal blande sig i
naboproblemer.

Det kan vare sveert at s@tte en greense for, hvilke sager, bestyrelsen skal ga ind i, og hvilke sager,
bestyrelsen ikke skal ga ind i. Bestyrelsen var derfor enig om at vurdere det fra sag til sag. Som
udgangspunkt ma dog henvises til, at der er tale om selvsteendige ejerboliger, at bestyrelsen kun
har kompetence til at tage sig af fellesarealer og falles anliggender, og at man derfor ma henvise
ejer/beboere til politiet, sifremt der er problemer.

For s vidt angér hunde, der leber lose pd omradet, undersager Signe reglerne i politivedtagten
om farelse af hunde i snor, samt oprydning af hundens efterladenskaber.

Thomas gengav kort problemet i sag 2 vedrerende manglende oprydning og vedligeholdelse af
udeareal, og gav en opsummering pa status. Sagen er géet i sig selv igen, da der er blevet ryddet
op pd omradet. .

Ad. 12:
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Bestyrelsen var enig om, at at Rasmus har lavet et godt stykke arbejde med hjemmesiden. Siden er
informativ og let at overskue, Sarah stillede forslag om, at Rasmus skulle have en lille
erkendlighed” for sit arbejde. Det blev aftalt, at Mands keber lidt vin/whisky for max. 1.000,00 kr.
til ham.

Det blev aftalt, at holde et “bruger-intro-mede”™ med Rasmus sendag den 30, september, kl. 14.00.
Vi vil gerne have sat en boks med de seneste 5 indleg frem pa forsiden, samt have et underpunkt
med ”Arrangementer”. Derudover har vi allerede en hel del materiale, vi skal have lagt pa.
Derudover vil vi gerne have et billede at nogle af husene pa forsiden.

Bestyrelsen drafiede lon on til hjemmesiden og var enig om, at brugemnavne til hjemmesiden skal
vére vejnavn og husnummer, men at man selviolgelig selv valger sit log on.

Thomas, Sarah, Signe og evt. Allan deltager i medet med Rasmus den 30. september.
Ad. 13:

Mads har kontakt til en advokat hos Kromann Reumert. Han underseger priser samt muligheden
for, at advokaten kan sidde med ved generalforsamlingen som dirigent.

Thomas og Signe underseger alternativer, som fremlegges pé n®ste bestyrelsesmede.
Ad. 14:
Bestyrelsen var enig om, at der p& nuverende tidspunkt ikke er behov for en fast telefontid.

Der er dog behov for en ny telefonliste over bestyrelsesmedlemmer. Signe samler nye data ind til
listen.

Det blev aftalt, at der skal laves en "Kontakt bestyrelsen”-funktion pa hjemmesiden, og at alle
mail, der indsendes via denne funktion, skal distribueres til alle i bestyrelsen. Den, der svarer pa
henvendclsen serger for at orientere alle andre bestyrelsesmedlemmer, sa der ikke svares 2 gange
pa samme henvendelse.

Ad. 15:

Bestyrelsen var enig om, at der ikke er behov for fastsattelse af et telefonvederlag mv. til
formanden og den evrige bestyrelse. Det vil blive anfert i nzste nyhedsbrev, at hverken formand
eller bestyrelse modtager vederlag for deres arbejde.

Ad. 16:

Skilte med angivelse af legeareal: Vejdirektoratet har oplyst, at skilte kan fas, hvis vejen er
indrettet til det. Kontakten ved Vejdirektoratet har lovet at bistd os i forlebet, men vi skal indsende
billeder af og tegninger over omradet. Sarah tager billeder af omridet, men tegningerne skal vi
have fra Hoffimann, Signe har kontaktet Karina Larsson herom, men har ikke hert noget svar.
Aftalt, at der skal rykkes for tegningerne, si vi kan komme videre i forlabet. Thomas kontakter
Hoffmann. Sarah arbejder videre med Vejdirektoratet.

Bestyrelsen draftede kort mulighederne for at f3 rykket legepladserne ned for enden af vejene (i
den lukkede ende af hesteskoene), sé bilerne ikke skal kere gennem legearealerne for at komme til
parkeringspladserne.

Det blev aftalt, at Signe kontakter arkitekten om mulighederne herfor.
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I forleengelse heraf blev bestyrelsen enig om ogsa at sperge arkitekten om hans holdning til
opsetning af hegn i skellene mellem husene. Signe forhorer sig ogsd om denne mulighed.

Fartdeempende bajler ved stisystemerne: Bestyrelsen mener, det er i grundejerforeningens
interesse, at fi opsat fartdempende bajler ved indgangsstierne mod hovedstien, samt pé selve
hovedstien. Sarah underseger mulighederne for at fi opsat bajler hos bade politi og kommune.

Sarah vil i den forbindelse ogsd forhere sig om reglerne for knallertkarsel pa hovedstien ud for
Grundejerforeningen.

Ad. 17:
Signe undersoger arkitektens holdning til opseetning af hegn i skellene mellem husene.

Bestyrelsen drafiede mulighederne for opseitelse af andre former for hegn end begehak, bide af
hensyn til hundejere og af hensyn til mulighederne for la, privatliv mv. Bestyrelsen fastholder, at
der ikke ma opsattes andre former for hegn. Ejere, der er utilfredse med den nuvarende
afsk&rmning, opfordres derfor til at opsztte en fuldvoksen begehak i stedet for de unge planter.
Det skal dog bemaerkes, at hakken, jf. hegnsloven, ikke m4 udskiftes i skel mellem 2 eller flere
huse, medmindre alle parter er enige herom.

Ifolge hegnsloven, md beplantning mv. i skel max vere 1, 80 m. Bestyrelsen vil orientere herom i
det farstkommende nyhedsbrev.

Ad. 18:

En ejer 1 etape 2 har henvendt sig vedrarende etablering af en felles IT- og Telelosning. Han vil
geme deltage i et IT- og Teleudvalg, og undersege mulighederne for feelles lasninger.

Sarah og Alessandro har tidligere undersagt mulighederne herfor. Resultatet er, at det bedre kan
betale sig at oprette fzlles lasninger, ndr ogsé 3 etape er flyttet ind og kan vaere med. Der er
tidligere blevet orienteret herom i et nyhedsbrev.

Bestyrelsen var enig om pé den ferstkommende generalforsamling at stille forslag om nedsattelse
af et IT- og Teleudvalg. Der vil blive orienteret herom i naeste nyhedsbrev.

Derudover vil der i nyhedsbrevet blive orienteret om mulighederne for at vaelge Full-rate.
Interesserede parter kan henvende sig til Sarah.
Ad. 19;

Fundamentet til 3 etape er stobt, og hele 3 etape kan derfor deltage i en generalforsamling.
Bestyrelsen var enig om at leegge generalforsamiingen primo ér 2008. Felgende datoer
underseges:

Onsdag den 30. januar 2008
Torsdag den 31. januar 2008
Mandag den 4. februar 2008
Tirsdag den 5. februar 2008
'Torsdag den 7. februar 2008,

® & o o @
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Generalforsamlingen finder sted fra kl. 19.00 til ki. 21.30.

Signe underseger mulighederne for at line et lokale pa Niva Central Skole eller ved Niva Kirke.
Signe laver udkast til en indkaldelse til generalforsamlingen til neste bestyrelsesmade.

Ad. 20:

Der nedsettes en arrangementsgruppe, bestdende af Winnie (etape 2), Louise (etape 1), Sarah
(etape 1) og Signe (etape 2), som skal se pa afholdelse af diverse sociale arrangementer i
grundejerforeningen.

Bestyrelsen var enige om at leegge juletrasarrangementet sendag den 25. november 2007 (er
bievet &ndret til den 1. december), og fastelavnsfesten sendag den 3. februar 2008.

Bestyrelsen var enig om, at det vil vaere ok at opkraeve et filmeldelsesgebyr for julearrangementet
pd max 10 kr, pr. barn og 15 kr. pr. voksen, Bestyrelsen underseger, om det er muligt at
fremskaffe en stor grill, en stor gryde samt evt. bilsteder til luning af &bleskiver, kakao og glogg.
Fastseettelse af datoerne for sommerfest og vejfester mv, overlades til arrangementsgruppen.

Bestyrelsen var enig om at bede arrangementsgruppen undersege mulighederne for leje evt.
indkeb af et antal festpavilloner.

Ad. 21

Bestyrelsen blev efter nermere overvejelser enig om at aflyse den felles “havedag”, da det i
princippet er Hoffmanns ansvar at ren- og vedligeholde fxllesarealerne. Der vil udgd meddelelse
herom snarest.

Ad. 22:

Blev ikke droaftet.

Ad23:

Det blev besluttet at 22ndre den faste moadedag til den 2. tirsdag i hver méned — indtil videre. Det
mé forventes, at der primo/medio det nye dr ikke leengere er behov for et made hver méned.

Naste moade holdes tirsdag den 9. oktober, Der blev ikke aftalt et sted (men Signe leegger gerne
hus til).

Ad, 24:

Bestyrelsen var enig om at ga videre med ideen om en henvendelse fra grundejerforeningen til
borgmesteren om problemerne med knallertkersel pé stierne. Sarah laver et udkast til nzste mode.

Ad. 25:

Bryllup pd fellesarealerne: Der er kommer en anmodning om tilladelse til at afholde bryllup pa
feellesarelaerne ud for den blok i etape 1, der vender ud mod seen. Der anseges om tilladelse til at
opstille et festtelt med bund og sider til 70 mennesker pd grasset. Det forventes, at teltet skal sté
der i minimum 4 degn.
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Bestyrelsen draftede anmodningen, opstillede argumenter for og imod, og blev enig om, at afsla
anmodningen med en henvisning til, at der pd nuveerende tidspunkt ikke er vedtaget et
ordensreglement for anvendelse af feellesarealerne, men at de vil vare velkomne til at stille forslag
om muligheden for at benytte facllesarealerne tit afholdelse af private fester pa
generalforsamlingen, Det mé dog forventes, at sifremt et sddant forslag bliver vedtaget, vil det
pageldende omrade blive udlagt som fremtidigt “festareal”, da det er det omrdde, der egner sig
bedst til opstilling af festtelte.

Et forslag om benyttelse af faeliesarealer til private fester mv. skal indeholder regler om
genoprettelse af fellesarealet (grees, beplantning), regler om stgj mv., for det kan komme 1
betragiing til ordensreglementet.

Varmepumper: Opsetning af en varmepumpe vil koste ca. 30.000 kr. pr. husstand. Det er kutyme,
at alle nye huse far sidan en monteret, men af en eller anden grund, er det ikke sket her. Med en
varmepumpe, kan der spares mange penge pa opvarmning af husene.

Sarah undersoger priser mv. pi varmepumper og opsxtning heraf.

Udsugning: Ventilationen/udsugningen pa badevarelserne og toiletterne er s kraftig, at den suger
al varmen ud af huset. P& grund af den voldsomme udsugning, har husene fiet energimarke D.

Bestyrelsen var enig om at kontakte Hoffimann for at alle kan fa gjort noget ved udsugningerne.
Teknisk overtagelse: Som kaber af et nyt hus har man ret til og krav pd at i levet en teknisk
overtagelse/overdragelse af huset. Det er de feerreste, der er klar over dette, og bestyrelsen vil
derfor orientere herom i det naste nyhedsbrev.

Naste mode:

Naste made er den 9. okfober 2007, (hos Signe, Pilehej 10?).
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