Tirsdag den 14. maj 2013 kl. 18.30 blev der p& Niva Skole Nord, Marihgj 501, 2990 Niva af-
holdt ordinger

GENERALFORSAMLING
i grundejerforeningen Gresundshej

med folgende dagsorden:

. Valg af dirigent

l.a  Orientering fra Kjeergaard Anlegsgartner
Bestyrelsens beretning om det forlebne ar. Er vedlagt indkaldelsen bilagt orientering om
belysning.

3. Godkendelse af revideret regnskab for 2012

4. Behandling af rettidigt indkomne forslag fra:

Bestyrelsen:

a. Markiser.

b. Ordensreglement.

Medlemmer:

c. Forslag om udvidelse af haver.

d. Diverse forslag fra Tiinde Orban.

Vedtagelse af budget for 2014 og bidrag til grundejerforeningen for den kommende regn-

skabsperiode. Orientering om revideret budget for 2013. Forslag til fastsettelse af kontin-

gent (forslag e) samt oprettelse af kassekredit (forslag f) vedlagges.

Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter.

Valg af revisor og revisorsuppleant

Valg af administrator

Eventuelt

W

DL

Formand Denise Meller Jensen indledte generalforsamlingen med at byde velkommen.

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Til dirigent og til referent valgtes ejendomsadministrator Rikke Nielsen fra DATEA.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og
beslutningsdygtig, jf. vedtegternes § 9. Reprasenteret var 70 grundejere ud af 124 grundejere,
heraf 30 ved fuldmagt.

Ad 1.a. Kort orientering Kjzergaard Anl=gsgartner

Marco fra Kjeergaard Anlegsgartner var inviteret for kort at orientere om hvad status var p3
vedligeholdelsen af fzllesarealerne.

Det Marco ville fokuserer p i &r var at supplere med nogle enkelte planter pa omrédet og serge
for at holde ukrudtet nede.
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Grasset blev sldet hver uge og graskanter ved flisebeleegninger ville blive fjernet.

Ugen for generalforsamlingen havde Denise haft en kort gennemgang med Marco, og det der
blev besluttet var, at efter en lang vinter var der nogle ting der var géet ud og de ville blive gen-
plantet.

Der var stor ros fra grundejerne for den flotte snerydning.

Derudover blev der spurgt om de steder hvor haekken var géet ud om det blev "lappet”. Her
kunne Denise oplyse, at med det budget der var afsat til vedligeholdelse af fxllesarealer, var der
ikke p.t. gkonomi til at satte nye heekplanter, der hvor de andre var visnet.

Ad 2. Bestyrelsens beretning for det forlebne ar

Denise Meller Jensen spurgte om der var bemerkninger til bestyrelsens beretning 2013, som
var fremsendt sammen med indkaldelsen og som er vedlagt referatet.

Der blev spurgt om fellesarealerne var endeligt overdraget fra Hoffmann, for flisebelaegningen
treengte til en gennemgang.

Bestyrelsen kunne oplyse, at sagen gik gennem foreningens advokat, men fellesarealerne ikke
var endeligt overdraget fra Hoffmann. Det der blev diskuteret var hvilken dato der skulle regnes
for overdragelsesdato.

Der blev spurgt om vedligeholdelse af kloakkerne. Fredensborg Kommune har vedligeholdel-
sespligten pa kloakforingen, mens grundejerforeningen er ansvarlig for kloakbrende. Kloak-
brendene er blevet renset i ar og vil fremadrettet blive renset én gang om aret. Der er lavet en
rapport over alle kloakkerne, som bestyrelsen er i besiddelse af.

Der var en stor tak til bestyrelse for deres indsats i arets lob.

Holger kunne oplyse, at foreningens nye hjemmeside formentlig var oppe at kerer inden som-
merferien.

Det blev bemeerket at der stadig var problemer med naboejendommen efter Slaenhej 41, som
parkerer p& grundejerforeningens p-pladser. Bestyrelsen kunne oplyse, at de var i dialog med
naboejendommen om problemet.

Til sidst henstillede bestyrelsen til, at dem der ikke havde tilmeldt sig nabohjalp skulle gé ind
og leese om det pd internettet.Det er meget nemt at tilmelde sig.

Ad 3. Godkendelse af revideret drsregnskab 2012.
Rikke Nielsen gennemgik arsrapporten for 2012.

Regnskabet viste et underskud pa kr. 386.681,00.
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Regnskabet blev enstemmigt godkendt.
Ad 4. Behandling af indkomne forslag.
Fra bestyrelsen:

a. Markiser

Bestyrelsen foreslar, at der ma opscettes markiser i stueetagen i ejendommene. Markiser md op-
scettes under folgende betingelser:

® Markisekassen skal veere af aluminium, og mé ikke veere farvelagt eller malet

° Markisedugen skal veere i gra nuancer og ma kun veere ensfarvet

e Markisen ma max. reekke 3,5 m ud i haven

Motivation for forslaget:

Emnet har veeret debatteret pa tidligere generalforsamlinger, og bestyrelsen har derfor gen-
nemgaet vedicegierne og konsulteret Grundejerforeningens juridiske radgivere. I veditegternes
S 4 er alene neevnt solafskeermning for ateliervinduerne, o0g det er bestyrelsens holdning at det
er vigligt at vi ogsa far preecise retningslinjer for markiseopscetninger i stueetagen.

De ens retningslinier underbygger intentionerne med bebyggelsen som neevnt i vedtcegierne, og
sikrer en fortsat harmonisk fremtrceden af ejendommene.

Bestyrelsen vidste godt at det var et forslag der havde veeret stillet pé flere generalforsamlinger,
men onsket fra bestyrelsen var, at der blev enighed om nogle retningslinjer, da der allerede var
flere der havde opsat markiser.

Inden forslaget blev sat til afstemning, blev forst linje i forslaget @ndret til:
e Markisekassen skal vaere samme gratoning som vinduesrammen

Afstemningen blev at 58 stemte for 8, stemte mod og 4 stemte blank, hvorfor forslaget blev
vedtaget.

Ovennavnte tilfojes Ordensreglementet.
b. Ordensreglement

Bestyrelsen foreslar, at folgende punkter tilfojes Grundejerforeningens Ordensreglement fra
den ekstraordinere generalforsamling d. 11. juni 2008:
® Der md udelukkende beplantes pé egen matrikel og ikke udenfor skellet. Dermed er al
beplantning udenfor bogehakken ikke tilladt. Bestyrelsen vil ved beplantning udenfor
egen matrikel 1il en hver tid kunne bede om at dette fiernes, og vil veere berettiget til at
Ja beplantningen fjernet pé beboerens regning.
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e Det er den enkelte beboers pligt at sorge for at vedligeholde foran eget skur for grees og
ukrudt.

Motivation for forslaget:

Bestyrelsen har med baggrund i erfaringer fra den forgangne ar gennemgdet det oprindelige
Ordensreglement og er af den opfattelse at det bor preeciseres at beboere ikke mé beplante feel-
lesarealerne. Disse tilfgjelser skal veere med til, at sikre peene fellesarealer til glede for alle
medlemmer samt sikve at vi ikke oger udgifierne til vedligeholdelsen af feellesarealerne unod-
vendigt.

Forslaget blev kort draftet, hvorefter det blev sat til afstemning.
Afstemningen blev at 67 stemte for og 3 imod, hvorfor forslaget blev vedtaget.

Der var en fejl i pkt. 8 i det vedlagte Ordensreglement. Parkeringspladserne er angivet med en
hvid prik for beboere og en gul prik for gaster.

Derudover blev der henstillet til, at hvis man fornyer sine granitsten som ligger ved skuret, sa
skal det vaere at samme type som ligger i forvejen, sa det er de samme sten ved alle husene.

Fra medlemmerne:
C: Forslag om udvidelse af haver.
Forslag til generalforsamling i Oresundshaj d. 14 maj 2013.

Vi er nogle beboere i Sldenhaj med bolig mod Rosenhaj, som onsker at udvide vores havestykke
med ex. 5 meter mod, at vi kober det af grundejerforeningen.

Dette vil ikke alene give os en storre have, det vil ogsa spare grundejerforeningen for udgifter
til vedligeholdelse af arealet. Det vil desuden tilfoje grundejerforeningen en lille kapital til 5
at optimere beplantningen pa ovrige frellesarealer.

Arealet mellem Slaenhoj og Rosenhgj bliver kun brugt til gennemgang og vi mener ikke, at en
udvidelse af vores haver vil give gener til andre beboere i Oresundshaj.

Vi foreslar at en udvidelse er betinget af, at alle i samme blok onsker en udvidelse.
Desuden skal det pahvile den enkelte boligejer at afholde udgifier til opmaling og tinglysning
samt beplantning af heekke. Beplantningen skal udfores af Oresundhajs gartner.

Venlig hilsen

Margit og Gavin Joyce SH 38

Silvia Gilli og Richard Franch SH 37
Cecillie Jensen og Torben Olsen SH 39
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Inden forslaget blev dreftet kunne ejendomsadministrator Rikke Nielsen oplyse, at det ikke var
et forslagder kunne besluttes endeligt pa generalforsamlingen, da der i forslaget bl.a. skulle
fremgé til hvilken pris fellesarealet blev solgt.

Derudover blev det oplyst, at det var et forslag der skulle vedtages med 2/3 flertal jfr. vedteg-
ternes § 9.

Torben Olsen kommenterende baggrund for forslaget og kunne oplyse, at de 6 haver der var ta-
le om, alle skulle vere enige om at kebe arealet, det var ikke kun nogle af husene der skulle ha-
ve udvidet deres have, for at omradet skulle fremsta ensartet.

Det var ca. 25 kvm. hver have kunne udvides med og da grundvardien ifelge den offentlige
vurdering var 600,00 kr pr. kvm., s& var det ca. 15.000 kr. man havde regnet ud, at hver grund
kunne koste.

Alle udgifter forbundet med dette projekt skulle atholdes af de 6 ejere séledes, at grundejerfor-
eningen blev holdt omkostningsfri.

Torben kunne oplyse, at alle 6 ejere var enige om at de enskede at erhverve hver deres areal,
dog athengigt af de endelige vilkar.

Forslaget blev herefter dreftet og nogle af de punkter der blev bemerket var:

¢ Hvad hvis andre onsker at udvide deres have, hvad var deres muligheder?

¢ Hvad med dem der ikke havde mulighed for at udvide deres have, hvilke muligheder
havde de?

e Hvad sagde Fredensborg Kommune til dette projekt?

o Hvem fastsatte prisen pé arealet?

e Det inddragede areal vil betyde at resten af grundejerforeningen vil have mindre feelles-
areal, bl.a. til leg for bernene.

Efter en lengere droftelse blev forslaget sat til afstemning, og afstemningen blev at 27 stemte
ja, 39 stemte nej 4 stemte blank, hvorfor forslaget ikke blev vedtaget.

d. Diverse forslag fra Tiinde Orban

1. Hjemmesiden bliver lavet — log in skal fungerer — bestyrelsen ma gerne fremsta med
navne eller adresse eller tlf. Eller email (hvad bestyrelsen onsker at fremstd med) sé
som beboer ved hvem bestyrelsen er repraesenteret af hvis man ikke har haft mulighed
Jor at made op til GF. Lobende nyheder/opdateringer pa hjemmesiden med bestyrelsens
arbejde. At der fil komme en fungerende hjemmeside har man talt om i 2 r.

Som det fremgik af bestyrelsen beretning, var ny hjemmeside taet pé at veere feerdig, som
ville lgse ovenstéende spergsmal

2. Der fastscettes en fast dag eller dato for GF, sa beboerne ved at for eks. Anden tirsdag i
april eller maj plejer at veere GF i ejerforening. I vedtegterne er der en fast dato for
indsendelse af forslag. Derfor vil det veere godt med en fast dato/dag for GF ogsd. Der
skal veere leengere frist end en uge for indsendelse af forslag. Samt fra dato for indsen-
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delse af forslag til GF afholdes burde veere max 1 maned og ikke to som nu. Af min erfa-
ring med bestyrelsesarbejde fra andet ejerforening er at der veesentlige kortere frist fra
indkaldelse til GF afholdes.

- Bestyrelsen kunne oplyse, at det de arbejdede efter var at datoen for generalforsamlin-
gen blev oplyst i sd god tid som muligt, og datoen ville blive oplyst pd hjemmesiden, nér
den var fastsat.

3. At DATEA tage referat af GF og det bliver sendt ud til beboerne eller bliver lagt pa
hjemmesiden senest 1 maned efter GF. Der ma gerne blive inklude-
ret bestyrelsens/formandens beretning for aret der gik.

Rikke Nielsen fra DATEA kunne oplyse, at bestyrelsen havde referatet i udkast senest
14 dage efter generalforsamlingen og at Rikke ville sende det til alle ejerne, nar det var
godkendt af bestyrelsen.

4. Ma gerne sende de tinglyste vedtagter fra 2012 sammen med endelig indkaldelse til GF.
Kan forst4 fra andre naboer at vedtagterne er blevet tinglyst men ingen har kunne se
dem, da hjemmesiden ikke fungerer. Dette kunne vere rart at leese inden man meder op
til GF, da man ikke kan laese dem p& hjemmesiden.

Vedtegterne vil ligeledes blive lagt pd den nye hjemmeside.
Ad 5. Vedtagelse af budget for 2014 og bidrag for en kommende regnskabsperiode.
Rikke Nielsen gennemgik budgettet for 2014.
I budgettet for 2014 er der budgetteret med et overskud pa 33.072,00 kr.
Inden budgettet blev sat til afstemning blev forslag e gennemgaet.

Forslag e:
Fastscettelse af kontingent for 2014
Bestyrelsen foreslar et kontingent pa kr. 5.500,- for 2014.

Motivation for forslaget:

I de foregdende ar har udsatte investeringer pa fellesarealerne samt besparelser pd vedlige-
holdelsen af feellesarealer, grundet reducerede vedligeholdelsesaktiviteter, medfort at Grund-
ejerforeningen kunne holde budgetterne samt spare op. Dette skyldes at vi har afventet en afgo-
relse af tvisten med Hoffmann om de anlagte feellesarealer. Da der ultimo 2011 er kommet en
afklaring med Hoffmann omkring feellesarealernes udlegning har Grundejerforeningen i 2012
Soretaget de udskudlte investeringer i anleegning og beplantning af omrdderne. Endvidere har
der gennem en periode i 2011/2012 ikke veeret udfort vinterbekwempelse, ligesom vedligeholdel-
se af de gronne arealer har ligget pa et minimum.

Den siddende bestyrelse har i det forgangne ar brugt mange ressourcer pd at finkeemme om-
kostningerne og definere det forventede drifisniveau, og i seerdeleshed drifien af fellesarealer-
ne som sammen med belysningsafialen med DONG er den enkeltstaende udgifispost der fylder
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mest. Det er vores klare opfattelse og indstilling at det vedligeholdelsesniveau som Grundejer-
foreningen og dens medlemmer har oplevet siden bestyrelsen, efter en leengere udbudsrunde i
efterdret valgte Kjcergaard Anleegsgartner som leverandar, er det niveau Grundejerforeningen
skal stile efter. Dertil har de seneste to ars lange vintre medfort betydelige omkostninger til vin-
tervedligeholdelse og vi ma budgettere med at de nceste vintre kan blive lige sa lange og kolde.
Dermed prioriteres det at frellesarealerne bliver holdt peent og bebyggelsen nu og fremadrettet
fremstar peen, tryg samt indbydende for beboere, geester og mulige kobere.

Pa denne baggrund er det derfor nodvendigt med en kontingentforhojelse der fremadrettet sik-
rer en beeredygtig sammenheeng imellem indtegter og udgifier. Bestyrelsen vil lobende arbejde
med at reducere omkostningerne hvor muligt. Det er ambitionen at Grundejerforeningen pd
sigt ogsa vil veere i stand til at opbygge lidt reserver, sa Grundejerforeningen ogsd kan modstd
uforudsete udgifier.

Afstemningen blev at 69 stemte for og 1 stemte mod, hvorfor forslaget blev vedtaget.

Budgettet blev herefter enstemmigt vedtaget.
Forslag f:

Oprettelse af Kassekredit
Bestyrelsen foreslar, at der oprettes en kassekredit pa 100.000 kr.

Motivation for forslaget:
Baseret pa likviditeten ultimo dret har bestyrelsen konstateret at der er behov for at oprette en
kassekredit. Kassekreditten skal alene anvendes til udjevning af likviditeten henover Gret. Kas-
sekreditten skal dermed ikke lukke et hul i budgettet, men sikre at Grundejerforeningen kan be-
tale sine regninger.
De primeere drsager til at likviditeten er stram sidst pd dret er:
e behovet for vintervedligeholdelse (snerydning og saltning). Vi er desveerre ikke selv her-
re over omfanget heraf eller hvornar vinteren starter,
® at der fortsat er et antal restanter i Grundejerforeningen, og Grundejerforeningen der-
Jor mangler deres indbetaling af kontingent (med indgdelsen af administrationsafiale
med Datea er der strammet op pd rykkerproceduren)

Afstemningen blev at 69 stemte for og 1 stemte mod, hvorfor forslaget blev vedtaget.
Ad 6. Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter.

P& valg er:

Formand Denise Meller Jensen, Pilehgj 37

Kasserer Holger Bang, Pilehgj 38
Bestyrelsesmedlem Pernille Alberg, Hyldehej 21
Bestyrelsesmedlem Anne Bech Serensen, Pilehgj 12
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Bestyrelsen bestar herefter af:

Denise Moller Jensen, Pilehgj 37, genvalgt for 1 ar til 2014
Holger Bang, Pilehgj 38, genvalgt for 1 ar til 2014

Pernille Alberg, Hyldehgj 21, genvalgt for 1 ar til 2014

Suppleant:
Anders Merk, Sldenhgj 29, valgt for 1 ar til 2014.
Ena Andersen, Slaenhgj 33, valgt for 1 ar til 2014

Bestyrelsen konstitueres efterfolgende pé det forste bestyrelsesmede.

Det blev forsléet at bestyrelsen til naeste &r skulle stille forslag om et arligt honorar til bestyrel-
sesmedlemmer.

Hvis bestyrelsen havde brug for lidt ekstra hjalp, skulle de blot skrive ud pd hjemmesiden om
hvilke projekter de manglede hjzlpe til.

Ad 7. Valg af revisor og revisorsuppleant.
P4 valg er Susanne Werling Kirchler, Pilehgj 26.
Der var ikke andre i grundejerforeningen der enskede at stille op.

Susanne var ikke medt op pé generalforsamlingen, men bestyrelsen har efterfolgende talt med
Susanne som ensker at forsatte som revisor for grundejerforeningen.

Ad 8. Valg af administrator
DATEA ejendomsadministration blev enstemmigt genvalgt.
Ad 9. Eventuelt

Der blev spurgt om hjemmesiden gav mulighed for 2-vejs kommunikation. Bestyrelsen kunne
oplyse at det kun var envejs kommunikation og at det var dem der lagde informationerne pé.

Det blev kommenteret, at der var opsat parabol og opsat plankeverk, som man mente ikke
overholdt vedtegterne. Bestyrelsen kunne oplyse, at de var opmearksom pé begge ting, og det
var noget de arbejdede med at finde en lesning pé.

Da der ikke var yderligere spargsmal eller bemaerkninger, afsluttede dirigenten generalforsam-
lingen kl. 21:40 og takkede for god ro og orden.

000000000
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Grundejerforeningen
______@resundshgj

Niva, april 2013

Bestyrelsens beretning 2012 / 2013

Sidste generaiforsamling medfgrte en naesten komplet udskiftning af bestyrelsen, hvor Denise Mpgller
Jensen var den eneste fortseettende fra den forrige bestyrelse. Bestyrelsen fik konstitueret sig ved fgrste
bestyrelsesmgde den 5. juli 2013 med Denise Mgller Jensen (P37) som formand og Holger Bang {P38) som
kasser. De gvrige to medlemmer er Pernille Alberg (H21) og Anne Bech Sgrensen (P12).

Administration

De foregaende bestyrelser har brugt omfattende private ressourcer pa at handtere administrationen af Grf
pd egen hénd. Erfaringen er at det er for stor en opgave at lzegge i Grf bestyrelsen. Det er isser de restancer
fra medlemmer der har veeret for kraevende at fd inddrevet fra ikke-betalende medlemmer. Restancerne
har bevaget sig meget teet pa 100.000 kr, hvilket ikke er acceptabelt. Den afgdende bestyrelse havde
derfor igangsat en proces med at indhente tilbud fra mulige leverandgrer af administration. Den nye
bestyrelse har overtaget denne opgave og valgt Datea som leverandgr ud fra en vurdering af kompetencer
og pris. Bl.a. besidder Datea en raekke interne kompetencer som Grf tidligere har benyttet dyrere advokater
til. Samarbejdet med vores daglige kontakt, Rikke Nielsen, har siden opstarten i efteraret fungeret godt.
Fokus har veeret rettet mod at fa skabt en opdateret medlemsoversigt inkl. adresser pa alle ejere som
lejere. Det arbejde har vist sig mere kraevende end forventet og har taget naeste 4 mdr. og en del research,
mails og telefonopkald. Men nu er vi ndet i mal og har en opdateret oversigt. Samtidig har Grf nu en fast
officiel adresse {og CVR nr) hos Datea, sa fremtidige ejerskifte registreres i systemet hos Datea. Derudover
har Datea efter en del udfordringer ogsa faet adgang til Grf konto i Danske Bank, sa alle betalinger og
bogfaring er regninger handteres af Datea. |

Vedligeholdelse feellesarealer

Den manglende overdragelse af faellesarealerne fra Hoffmann har igennem flere ar medfgrt at man ikke
kunne finde en velfungerede og permanent Igsning omkring vedligeholdelsen af disse. Det forventede man
at have lgst i sidste forar da den afgdende bestyreise lavede en aftale med "Den Lille Skovmand” fra
Hgrsholm. Det viste sig desveaerre at veere et utilfredsstillende bekendtskab. Vedligeholdelsen af
feellesarealerne var (vist ret dbenlyst for alle medlemmer) ganske utilfredsstillende. Trods gentagne moder
og mails pd uge- og dagsbasis samt gentagne overskredne deadline igennem naesten hele sommeren og
sen-sommeren matte bestyrelsen desveerre opsige samarbejdet og igangseette arbejdet med at finde en ny
mulig leverandgr. Valget er faldet pa "Kjeergaard Anlaegsgartner”, der er en lokal virksomhed fra Niva der
varetager driften af flere grundejerforeninger i Niva og omegn. Vi har forhandlet laenge og grundigt
omkring ydelsesomfanget samt priser og synes vi har fundet et godt kompromis og en saerdeles solid



Grundejerforeningen
~______@resundshgj

leverandgr der holder aftalerne. Vi er overbevist om at alle medlemmer kan se tydelig forskel i hvordan
feellesarealerne ser ud nu og er blevet plejet i vinterhalvaret. Vi ma dog, som allerede vendt pa
generalforsamlingerne de foregdende ar, erkende at det oprindelige og nuvaerende budget ikke kan daekke
den vedligeholdelse der er pakreevet. Det er derfor medvirkende til at bestyrelsen foreslar den fgrste reelle
forhgjelse af kontingentet siden oprettelsen af Grundejerforeningen

Belysning

P& sidste generalforsamling blev det atter efterspurgt at undersgge om man kan finde
besparelsesmuligheder i de arlige omkostninger pa ca. 200.000 kr. til DONG. Bestyrelsen har brugt mange
ressourcer pa at undersgge fakta bag aftalen med DONG samt mulige besparelsesmuligheder. Den
medsendte informationsskrivelse uddyber undersggelserne samt mulighederne. Det er pa den baggrund
bestyrelsens erkendelse og indstilling at det reelt er meget begreenset hvad der kan spares pd denne
omkostning.

Tinglysning af vedtzegterne som pantstiftende

| forleengelse af beslutningen pa seneste ordinzre generalforsamling 2012 har bestyrelsen fortsat
samarbejdet med advokaterne Nielsen & Thomsen (ved Henning Biil) omkring tinglysningen af vedtaegterne
som pantstiftende for 20.000 kr. pa matriklerne. Det blev endeligt gennemfgrt hos Tinglysningen den
06.03.2013.

Kommunikation / Hjiemmeside

Grundejerforeningens hjemmeside har igennem lengere tid desveerre ikke fungeret tilfredsstillende.
Bestyrelsen har i sin opstart og i sommermanederne fokuseret pa at fa fallesarealerne i en tilfredsstillende
stand samt pd organiseringen af samarbejdet med Datea. Vi har Igbende arbejdet pa at finde en teknisk
Igsning sa alle kan fa adgang, desveerre uden held. Vi har fgrst i det nye &r haft tid til at igangsaette et
projekt for at sikre en funktionel hjemmeside. Efter konsultering af en erfaren nabo har vi valgt et lave en
helt ny hjemmeside med fri adgang samt et Nyhedsbrevmodul. Dermed hdber vi at mange af de
frustrationer | matte sidde med over manglende information bliver Igst. | skrivende stund er den nye
hjemmeside ikke aktiv endnu, men vi haber at den er kiar inden generalforsamliingen. Vi har med
Nyhedsbreve forspgt at holde medlemmerne orienteret, men erkender at det er utilstraekkeligt i
sammenligning med en velfungerede hjemmeside. Vi ser frem til at benytte den nye hjemmeside til at
kommunikationen.

Overdragelse af fallesarealer

Hoffmann har anmodet om at gennemfgre overdragelsen af feellesarealerne efter den sidste gennemgang
med John Norrie blev afsluttet ultimo 2011. Advokaterne Nielsen & Thomsen (Henning Biil) varetager
dialogen med Hoffmanns advokat. Hoffmann anmoder om, at overdrage feellesarealerne per 01. august
2008. Bestyrelsens holdning er, at overdragelsen tidligst kan ske per gennemgangen i 2011. Nielsen &
Thomsen har efterspurgt en refusionsopggrelse. Den afventes fortsat og det er bestyreisen opfattelse at

®

N &



Grunéejerfamnmgen

Hoffmann ma redeggre for hvorfor Grundejerforeningen skal acceptere en overdragelse fgr. Der afventes
stadig fyldestg@grende svar fra Hoffmanns advokat.

Trafik og parkering pa Nivahgj

Derudover har bestyrelsen arbejdet med en raekke andre aktiviteter, deriblandt pd medlemmernes
opfordring at forbedre tiltkgrselsforholdene pa Nivdhgj. Mange medlemmer har oplevet farlig situationer og
uhensigtsmaessig kersel og parkering. Bestyrelsen har taget kontakt til Kommunen, borgmesteren, politiet
samt VIBO der varetager driften af udlejningsbygningerne omkring Nivahgj. Kommunen har bekraeftet at de
er opmaerksomme pa problematikken samt at borgmesteren har besigtiget stedet. Kommunen har senest
svaret den 11.04.2013 med en information om at det mener at flere af de forhold vi papeger, hgrer ind
under politiets omrade (hastighed, parkering mm). De har derfor valgt at tage sagen med pa deres naeste
trafikmgde med politiet, s& de kan drgfte problemstillingerne sammen med dem. Vi hdber dermed at der
indenfor en rimelig fremtid sker forbedringer. Derudover har denne aktivitet medfgrt at der er etableret en
god kontakt til vores naboer i VIBO.

Nabohjzlp

Igen i vinter har nogle naboer oplevet at have indbrud i deres hjem. Bestyrelsen har derfor taget initiativ til
at Grf bliver en del af Nabohjeelpordningen. Bestyrelsen kan dog kun tage initiativ og opseette skilte der
henviser til at holde gje med hinandens huse. Den virkelige forskel kommer dog kun af at sa mange
medlemmer som muligt opretter sig i systemet sammen med sine umiddelbare naboer og holder gje med
nabohusene nar naboerne ikke er hjemme. Vi vil gerne igen opfordre til at s mange som muligt tilmelder

sig.
Parkering

Der er sat sten pd greesarealerne fordi der har veeret udfordringer med at de er blevet benyttet til
parkering. Der henstilles til at der ikke parkeres pa graesarealerne.

Vi har igennem aret modtaget nogle henvendelser omkring hdndhaevningen af parkeringsreglerne. Vi kan
kun opfordre til at alle Grundejerforeningen medlemmer respekter parkeringsreglerne samt sikrer at deres
geester ligeledes er cpmaerksomme pa dem. Men vi henstiller pa det kraftigste til at man ved overtradelse
af de sammen definerede parkeringsregler ikke tyer til selvtaegt.

Med venlig hilsen,

Bestyrelsen



Niva, marts 2013

Belysning i Grundejerforeningen @resundshgj

Facts:

Anleegget i sin helhed ejes af DONG Energy, og Grundejerforenings arlige udgift pa ca. kr. 210.000
er sammensat af 3 dele:

B E¥orbrug
B Drift og vedligehoid

Grundejerforeningen, har saledes leaset anlaegget. Hvilket betyder, at DONG Energy har ansvaret
for vedligehold, forsikring og evt. udbedring af heervaerk m.v.

Grundejerforeningen — og enhver beboer har som en del af aftalen direkte adgang til at fejimelde
flere eller enkelte lamper i Dresundshgj ved brug af dette link:

hitp://www.dongenergy.dk/privat/Kundeservice/selvbetiening/ditgadelys/Pages/ditgadelys.aspx

Der er i alt opstillet 290 lamper. Specifikation fremgar af fglgende:

Seyklistekorreeksr o b B mesdede | Favnavn | Efternave | Faktur mengde
Toral : : ag 280 8T
‘ 04| GRY. CRESUNDIHE|V/KASBERER BETT 40 ST

Q41 GRY., QRESUNDSHZ|V/KASSERER BEIT 4 87

04} GRF. ZRESUNDSES|V/EASSERER BETT 24 57

04 GRF. 2RESUNDSHZ|V/KASSERER BETT 88 8T

G4| GRY. SRESUNDSHEZ|V/HASSERER BETT 10 8T

G41 GRY. ORESUNDSHS|V/HASSERER BETT 124 37

Disse lamper er fordelt pa 4 "linier” — hhv. Nivahgj, Hyldehgj, Pilehgj og Slaenhgj.



Der findes 2 "skabe” hvorfra alle 4 "linier” styres. Skabene star ud mod Nivahgj hhv. ved Slaenhgj
og Pilehg;j.

Muligheder:
1. Overtage anlaegget

| runde tal vil det koste ca. kr. 2.000,- pr. armatur, at overtage anlaegget. Det vil sige en
éngangsinvestering pa ca. kr. 566.000,- (minus de lebende afskrivninger der er foretaget pa
anleegget). Ved en overtagelse skal der ligeledes indregnes omkostninger til el-tilsiutning af
anleegget (anslaet kr. 20.000,-). Hertil kommer sa Igbende driftsomkostning til vedligehold og
forbrug af el.

2. Viceveert

At udpege/udnaevne en viceveert betyder i praksis, at Grundejerforeningen kan overtage
vedligeholdelse, sa som skift af peerer etc..

Hvis Grundejerforeningen gnsker denne mulighed er det alt eller intet — det vil sige alle lamper
bade hgje og lave.

Denne lgsning kan give en besparelse pa kr. 16,- pr. kvartal pr. lampe plus moms. Det vil sige:
En besparelse pa — (kr. 16,- x 4 x 290,-) + 25 % moms = kr. 23.200,- pr. ar.

Og her skal sa tages hgjde for udgift til udskiftning af paerer (paererne stilles forsat til radighed fra
DONG Energy).

3. Satte andre peerer i — mindre lys
Der er forskellige forhold der ger sig geeldende — dels for streekninger, og dels for lampetype:

a. Nivahgj - her er der krav om vejbelysning da det er "offentlig vej” — disse lamper er
tilpasset lovgivningen, og Grundejerforeningen kan saledes ikke aendre pa dette.

b. AVENUE-lamperne, som er de hgje lamper — har en seerlig indsats, og der er ikke mulighed
for at eendre paeretype i denne.

c. Pa SKOT-lamperne (ca. 216 lamper i alt) er der mulighed for at skifte fra en 18W til enten
13W eller 9W peere, og dermed nedseette abonnementsprisen.

Den maksimalt mulige besparelse vil veere ca. kr. 16.000,- om aret — dette ved at alle SKOTlamper
skiftes til 9W peasrer. Detailberegninger forefindes i bilagene.

Da vi skulle etablere forsggsopstillingen viste det sig dog desvzerre, at de opsatte
SKOTlamper ikke har den krsevede multiforkobling i armaturet, hvorfor det ikke er muligt at
skifte til lyskilder med mindre styrke.

4. Regulere tidspunkter for teending og slukning af lyset



Det vil veere muligt, i skabene at opseette Relax-fotoceller. Fotocellerne kan udskyde tiden for lyset
teendes/slukkes i forhold til dagslyset.

Denne lgsning vil indebeere at der skal investeres ca. kr. 5.000,- pr. skab — altsa i alt kr. 10.000,-,
og den arlige besparelse vil ved f.eks. 1 timers mindre lys pr. degn veere ca. kr. 5.000,-. Ved denne
lgsning indgar bade SKOT og AVENUE lamperne.

@vrige overvejelser der skal indgé i beslutningen

Udover den gkonomiske gevinst ved eventulle tiltag, skal vi ogsa veere opmaerksomme pa gvrige
forhold:

- Det meget lys gar at vi i stor udstreekning kan leve i et trygt omrade

- Erfaringen viser at det kan veere vanskeligt at veenne sig til mindre lys, nér man er vant til et
hgjere niveau

- Signalet ved at udvide slukperioden for lyset signalerer fokus pa energibevidsthed

- Ved valg af viceveert-ordningen skal der tilsvarende veere en person(er) der er villige til at
patage sig denne opgave gratis eller meget lille betaling aret rundt.

Anbefaling

For at sikre en fremtidig stabil drift, er det bestyrelsens erkendelse at det er meget begreenset hvad
der kan sendres og spares medmindre man andrer helt fundamentalt pa den installerede lgsning.

Det er derfor ogsa bestyrelsens anbefaling, at der pa den korte eller mellemlange bane ikke
foretages aendringer i den bestaende belysning, da den gkonomiske fordel vil vaere meget
begreenset.

Herved er der fortsat oplyst til glaede for os alle og vores sikkerhed.

Udarbejdet af Bestyrelsen for @resundshgj, marts 2013



BILAG 1

Udgifter til DONG Energy (2012-priser):

Pa rermast - hgje lamper 50 kr. 157,19 kr. 7.859,50 kr. 9.824,38
Pa rermast - bojler 116 kr. 157,19 kr. 18.234,04 kr. 22.792,55
Pa vaegge eller loft 124 kr. 128,60 | kr.15.946,40 | kr.119.933,00

290 kr. 42.039,94 | = kr. 52.549,93




